Eigenheimrente -
die neue staatlich geforderte Altersvorsorge

Das Eigenheimrentengesetz vom 1. August 2008 hat die staatliche Férderung fir die Altersvorsorge
auf das selbst genutzte Wohneigentum ausgeweitet. Wer ein Haus oder eine Eigentumswohnung
erwirbt, kann dafir die gleiche staatliche Forderung erhalten wie fir die Riester-Rente.

In dieser Publikation informiert der Verband der Privaten Bausparkassen uber:

= Gemeinsamkeiten und Unterschiede zwischen Renten-Riester und Wohn-Riester
= Die Forderung des Staates fiir Riester-Sparer

= Notwendige Eigenbeitrage, um in den vollen Genuss der Forderung zu kommen
= Riester-Bausparen fur das eigene Heim

=  Wohnférderkonto und Besteuerung von Wohn-Riester

= Regeln bei Umzug, Auszug, Scheidung oder Aufgabe des selbst genutzten Wohneigentums.

1. Die neue Wahlfreiheit: Immobilienrente oder Geldrente

Seit 2008 gibt es die staatliche Altersvorsorgefdrderung nicht nur fir die Geldrente, sondern auch fir
das selbst genutzte Wohneigentum — auch Wohn-Riester genannt.

Der wichtigste Unterschied beim Sparziel:

= Riester-Rentensparer erhalten im Alter eine Geldrente

= Wohn-Riester-Sparer wohnen im Alter mietfrei.

Keinen Unterschied gibt es bei der Forderung. Sie ist beim Wohn-Riester genau so hoch wie bei der
Riester-Rente.

WICHTIG: Wohn-Riester-Sparer sichern sich die Mdglichkeit einer Altersvorsorge, die sie noch
in jungen Jahren genieBen kdnnen. Wer kauft oder baut, hat gegenliber anderen Riester-
Sparern einen Rentabilitdtsvorteil: Denn die Zulagen und Steuervorteile wirken in der Darle-
hensphase wie Sondertilgungen. Die Sollzinsen liegen aber normalerweise deutlich tber den
Guthabenzinsen. Sollte sich das Sparziel der Wohn-Riester-Sparer andern, kénnen sie spater
problemlos auf eine Geldrente umsteigen.

Renten-Riester und Wohn-Riester im Vergleich

Wohn-Riester
- Riester-Bausparvertrag
- Riester-Darlehen

Renten-Riester
- Versicherung
- Fondssparplan
- Banksparplan

Erwerb einer lebenslangen
Geldrente;
Alternativ: Entnahme von 75

Welche Varianten gibt es?

Was ist das Sparziel? Erwerb und/oder Entschuldung
von Wohneigentum;

Alternativ: Uberfilhrung des

oder 100% des Kapitals fir
Erwerb von Wohneigentum.

Kapitals in eine Riester-Rente
ab vollendetem 60. Lebensjahr.

Welche Leistung erhalten
Sparer im Alter?

Die Rentenhdhe hangt von der
Hohe und Dauer der Einzahlun-
gen sowie der Verzinsung bzw.
den Gewinnen des Versicherers
oder der Fondsgesellschatft ab.

Wohneigentiimer wohnen le-
benslang mietfrei. Im Durch-
schnitt betragt heute der Wert
der ersparten Miete ein Drittel
der Renteneinkinfte.

Wann kommen Sparer in den
Genuss der Leistung?

Frihestens ab Vollendung des
60. Lebensjahres.

Ab Einzug ins Wohneigentum.




Wie sicher ist das Kapital in
der Ansparphase?

Sehr sicher. Der Gesetzgeber verlangt, dass das Sparkapital und
die Zulagen bei Auszahlung garantiert sein missen.

Besteht das Risiko eines spa-
teren Wertverlustes durch In-
flation?

Grundsatzlich kann ein solcher
Wertverlust nicht ausgeschlos-
sen werden.

Nein, das in die Immobilie inves-
tierte Sparkapital bleibt erhalten.
Es ist inflationssicher. Der Wert
der Immobilie kann steigen. Ein
maglicher Wertverlust bei einer
ungunstigen Entwicklung des
lokalen Immobilienmarktes ver-
ringert zwar den Verkaufswert
des Objektes, nicht aber den
Genuss der eigenen vier Wande.

Wird das Vermodgen im Laufe
des Lebens aufgebraucht?

Ja, die laufenden Rentenzah-
lungen verbrauchen das Kapital.

Nein, das angesparte Vermogen
bleibt in der Immobilie erhalten.

Werden die Sparbeitrage
steuerlich gefordert?

Ja, Beitrage bis 2.100 Euro pro Jahr (inklusive Zulagen) sind
steuerfrei.

Wie wird das Renteneinkom-
men besteuert?

Ab Rentenbeginn zum persoénli-
chen Steuersatz,
lebenslang.

Ab Rentenbeginn zum personli-

chen Steuersatz mit zwei

WahImdglichkeiten:

a) Soforttilgung gegen 30 %
Rabatt oder

b) Tilgung der Steuerschuld in
gleichbleibenden Raten bis
zum 85. Lebensjahr.

Kann das Kapital vererbt werden?

Nur mit Einschrankungen.

Ja, unbeschrankt.

Der Staat fordert das Wohneigentum

Die staatliche Forderung fir die Immobilienrente ist die gleiche wie fur die Geldrente. Die H6he der
Forderung richtet sich nach dem Familienstand und der Anzahl der Kinder.

Familiensituation Grundzulage Kinderzulage Gesamtzulage
Single 154 Euro 0 154 Euro
Alleinstehend, 1 Kind (geboren vor

dem 1.1.2008) 154 Euro 185 Euro 339 Euro
Alleinstehend, 1 Kind (geboren

nach dem 31.12.2007) 154 Euro 300 Euro 454 Euro
Ehepaar ohne Kinder 308 Euro 0 308 Euro
Ehepaar, 1 Kind (geboren vor dem

1.1.2008) 308 Euro 185 Euro 493 Euro
Ehepaar, 1 Kind (geboren nach

dem 31.12.2007) 308 Euro 300 Euro 608 Euro
Ehepaar, 2 Kinder (geboren vor

dem 1.1.2008) 308 Euro 370 Euro 678 Euro
Ehepaar, 2 Kinder (1 Kind geboren

vor dem 1.1.2008, 308 Euro 485 Euro 793 Euro
1 Kind nach 31.12.2007)

Ehepaar, 2 Kinder, beide geboren

nach dem 31.12.2007 308 Euro 600 Euro 908 Euro

Tipp: Wer jung ist, profitiert besonders. Bei Vertragsabschluss vor dem 25. Geburtstag gibt es einen
einmaligen ,Berufseinsteigerbonus” von 200 Euro auf die Grundzulage .




Wer die Riester-Forderung erhalten will, muss selbst sparen.
Die Riester-Formel lautet:

Gesamtbeitrag Foérderung Eigenbeitrag
(4% vom Vorjahres- | - | (Grund-und = | (mindestens
bruttoeinkommen)* Kinderzulagen) 60 Euro pro Jahr)

*max. 2.100 Euro

Wer weniger als 4 Prozent des Vorjahresbruttoeinkommens einzahlt, bekommt die Zulagen nur
anteilig.

2. In jedem Fall lohnend: Riester-Bausparen fiirs eigene Heim

Mit der Riester-Forderung gibt der Staat etwas zum Eigenkapital dazu, das alle Bauherren oder
Hauskaufer bendtigen. Geforderte Bausparvertrage sind ideal fur die Eigenheimrente, denn die
Zulagen vom Staat helfen beim Sparen und bei der Schuldentilgung. Je nach Familiensituation und
Einkommen ist die Férderung unterschiedlich hoch. Es lohnt sich in allen Einkommensgruppen,
besonders aber bei Familien mit Kindern.

Fall 1: Alleinerziehende, ein Kind,
Jahresbruttoeinkommen 30.000 Euro

Eine 25-jahrige Alleinstehende mit einem Kind spart monatlich knapp 72 Euro (861 Euro pro Jahr)
auf einen Riester-Bausparvertrag mit Langzeittarif. Das entspricht 4 Prozent ihres Bruttoeinkom-
mens abziglich der Férderung. Nach 15 Jahren bringt sie das Bausparguthaben von rund 19.000
Euro als Eigenkapital in eine Finanzierung ein und erhalt ein zinsgiinstiges Bauspardarlehen tber
26.000 Euro. Insgesamt steht der Sparerin eine Summe von 45.000 Euro zur Verfliigung.

Grundzulage | Kinderzulage | Eigenbeitrag Gesamter Sparbetrag
Pro Jahr 154 Euro 185 Euro 861 Euro 1.200 Euro*
Nach 15 Jahren 2.310 Euro 2.775 Euro 12.915 Euro 18.000 Euro
Entnahmebetrag Bausparguthaben ** 19.000 Euro
Mdégliche Bausparsumme*** 45.000 Euro

* 4 % des Bruttoeinkommens,
** bei 1 % Guthabenverzinsung, nach Gebuhren,
*** hei 40 % Mindestsparsumme, Werte gerundet.

Die Forderung: 28 % des Sparkapitals sind staatliche Pramien!

Fall 2: Familie mit zwei Kindern, Jahresbruttoeinkommen 40.000 Euro

Eine Familie mit zwei Kindern - eines 2006 geboren, eines 2008 - zahlt monatlich rund 67 Euro
(807 Euro pro Jahr) eigene Sparmittel in einen Bausparvertrag ein. Das entspricht wiederum 4
Prozent des Bruttoeinkommens abzuglich der Férderung. Nach 12 Jahren, die Eltern sind dann 42
Jahre alt, bringt sie das Bausparguthaben von rund 20.500 Euro als Eigenkapital in eine Finanzie-
rung ein und erhalt ein zinsgunstiges Bauspardarlehen tber rund 27.500 Euro. Insgesamt steht der
Familie eine Summe von 48.000 Euro zur Verfiigung.

Grundzulage | Kinderzulage | Eigenbeitrag | Gesamter Sparbetrag
Pro Jahr 308 Euro 485 Euro 807 Euro 1.600 Euro*
Nach 12 Jahren 3.696 Euro 5.820 Euro 9.684 Euro 19.200 Euro
Entnahmebetrag Bausparguthaben ** 20.500 Euro
Mogliche Bausparsumme*** 48.000 Euro

* 4 % des Bruttoeinkommens, ** bei 1 % Guthabenverzinsung, nach Gebihren,
*** hei 40 % Mindestsparsumme, Werte gerundet.

Die Forderung: Fast 50% des Sparkapitals sind staatliche Pramien!



Fall 3: Ehepaar ohne Kinder, Jahresbruttoeinkommen 55.000 Euro

Ein Ehepaar im Alter von 45 Jahren mochte noch vor Erreichen des Rentenalters Wohneigentum
bilden. Es zahlt dazu den forderfahigen Hochstbetrag von 2.100 Euro jahrlich in einen Bausparver-
trag ein, davon 1.792 Euro aus eigenen Mitteln (netto nach Sonderausgabenabzug fir die Riester-
forderung 1.466 Euro). Nach zehn Jahren kann das Ehepaar ein Bausparguthaben von rund
21.000 Euro als Eigenkapital sowie ein zinsglnstiges Bauspardarlehen tber rund 30.000 Euro in
die Finanzierung einbringen. Insgesamt stehen dem Ehepaar rund 51.000 Euro zur Verfligung.

Grundzulage | Steuerersparnis Eigenbeitrag Gesamter Sparbetrag
Pro Jahr 308 Euro 326 Euro 1.466 Euro 2.100 Euro
Nach 10 Jahren 3.080 Euro 3.260 Euro 14.660 Euro 21.000 Euro
Entnahmebetrag Bausparguthaben * 21.000 Euro
Mdégliche Bausparsumme** 51.000 Euro

* bei 1 % Guthabenverzinsung, nach Gebuhren,
** pei 40 % Mindestsparsumme, Werte gerundet.

Die Forderung: 30% des Sparkapitals bestehen aus staatlichen Pramien und Steuerverginstigungen!
Diese Forderung sollte sich niemand entgehen lassen

Wer einen Wohn-Riester-Bausparvertrag abschlieRt, bekommt die Férderung sowohl in der Spar-
phase als auch bei der Tilgung des Bauspardarlehens. Im Laufe der Zeit kommt eine beachtliche
Summe zusammen, die es auch Familien mit durchschnittlichen Einkommen erleichtert, Wohnei-
gentum zu finanzieren.

Forde- Single Alleinste- |Ehepaar |Ehepaar, |Ehepaar, |Ehepaar, |Ehepaar,
rung hend ohne Kin- |1 Kind* 2 Kinder* |2 Kinder |2 Kinder
1 Kind* der * ok
Pro Jahr 154 € 339 € 308 € 493 € 678 € 793 € 908 €
5 Jahre 770 € 1.695 € 1.540 € 2.465 € 3.390 € 3.965 € 4540 €
10 Jahre 1.540 € 3.390 € 3.080 € 4930 € 6.780 € 7.930 € 9.080 €
15 Jahre 2.310€ 5.085 € 4.620 € 7.395€| 10.170€| 11.895€| 13.620€
20 Jahre 3.080 € 6.780 € 6.160 € 9.860€| 13.560€| 15.860€| 18.160¢€
25 Jahre 3.850 € 8.475 € 7.700€| 12.325€| 16.950€| 19.825€| 22.700¢€

* geboren vor 1.1.2008, ** 1 Kind geboren vor 1.1.2008, 1 Kind geboren nach 31.12.2007,
*** heide Kinder geboren nach 31.12.2007, zusétzliche Steuervorteile nicht berticksichtigt.

Wohn-Riester macht die Finanzierung um Zehntausende billiger

Die Zulagen und Steuervorteile sind aber noch nicht alles. Wer geférdertes Kapital als Eigenmittel
in die Finanzierung einbringt, braucht weniger Kredit und tilgt Schulden schneller. Baufinanzierer,
die ,riestern”, sind schneller schuldenfrei als Baufinanzierer ohne Wohn-Riester und sparen so
mehrere zehntausend Euro.

Warum Bausparen fir Wohn-Riester besonders geeignet ist

Wer mit einem Bausparvertrag ,riestert’, hat gleich mehrere Vorteile:

= Absolut sichere Geldanlage mit garantierter Guthabenverzinsung

= Staatliche Férderung beim Sparen und bei der Schuldentilgung

= Weniger Bedarf an teurer Fremdfinanzierung

= Anspruch auf ein niedrigverzinstes Darlehen bei Zuteilung

= Sicherheit vor Zinssteigerungen am Kapitalmarkt

= Jederzeit kostenfreies Sondertilgungsrecht, d.h. Mdglichkeit zur schnellen Schuldentilgung

= Wechseloption in eine Riester-Rente bei Verzicht auf Wohneigentum
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So funktioniert Wohn-Riester mit Bausparen

Bausparvertrag
Sparphase Zuteilung Darlehensphase

Sparleistungen
+ Zulagen
+ Zinsen

Erfassung bei Entnahme

Wohnforderkonto

Finanzamt

A\ 4

Riester-

Tilgungen
+ Zulagen
- Zinsen

A\ 4

gefordertes
Kapital

Riester-
geforderte

aufende Erfassung von
Tilgungen und Zulagen

Tilgung

Nachgelagerte
Besteuerung
wahlweise

a) 70% sofort

b) 100% bis zum
85. Lebensjahr zum
personlichen
Steuersatz

Verzinsung 2% pro Jahr




3. Keine Angst vor dem Fiskus:
Nachgelagerte Besteuerung

Renteneinkommen werden grundsatzlich besteuert. Das gilt auch fir Riester-Renten. Weil der Staat
seit 2008 auch das Riester-Sparen fir das Wohneigentum fordert, will er — um alle Sparer gleich zu
behandeln — den geldwerten Nutzen flur die Wohneigentiimer besteuern.

Wohn-Riester-Sparer miissen deshalb im Rentenalter auf das geférderte Kapital Steuern zahlen. Da-
zu wird ein fiktives Wohnférderkonto gebildet. Dort hinein wird das staatlich geférderte Kapital tiber-
tragen.

So funktioniert das Wohnfdrderkonto:

= Ende der Sparphase:
Der Entnahmebetrag aus einem Riester-Sparvertrag (Grund- und Kinderzulagen sowie Eigenleis-
tungen des Sparers) werden auf das Konto Ubertragen.

= Tilgungsphase:
Die geforderten Tilgungsleistungen fiir einen Riester-Sparvertrag oder ein Riester-Darlehen
(Grund- und Kinderzulagen sowie Eigenleistungen des Sparers) werden auf dem Konto erfasst.

= Jahrlich:
Der Entnahmebetrag und die gefoérderten Tilgungen werden mit 2 Prozent jahrlich verzinst.

So funktioniert die nachgelagerte Besteuerung

In der ,Auszahlungsphase”, deren Beginn vertraglich zwischen dem 60. und 68. Lebensjahr vereinbart
werden muss, kénnen zulagenberechtigte Sparer entweder

= 100 Prozent der Steuerschuld auf das Forderkonto in gleichbleibenden Raten bis zur Vollendung
des 85. Lebensjahres tilgen oder

= 70 Prozent der Steuerschuld auf das Foérderkonto auf einen Schlag tilgen (dafiir gibt es einen
Steuernachlass von 30 Prozent).

Tipp: Bei einer Einmalzahlung ist der Progressionseffekt zu beachten. Normalerweise wird eine Zah-
lung in gleichbleibenden Raten giinstiger sein, zumal das Wohnférderkonto im Alter nicht mehr ver-
zinst wird und damit quasi ein zinsloses Darlehen darstellt.

Beispiel Wohnférderkonto und Besteuerung

Das Ehepaar Baumann kauft im Alter von 45 Jahren ein Haus und finanziert es unter anderem mit einem
Wohn-Riester-Darlehen. Dieses Darlehen wird mit dem férderfahigen Hochstbetrag von 2.100 Euro pro
Jahr Uber 20 Jahre getilgt.

20 Einzahlungen a 2.100 Euro: 42.000 Euro
Fiktiver Zinssatz: 2,0 % p.a.
Stand Wohnférderkonto am 31.12.2028: 51.025 Euro
Alter am Ende der Schuldentilgung: 65 Jahre

Versteuerung bis zum 85. Lebensjahr in 20 Raten
Erh6hung des zu versteuernden Einkommens (51.025 Euro : 20)2.551 Euro

Bei einem zu versteuernden Renteneinkommen von 30.000 Euro*

a) Steuerschuld ohne Besteuerung Wohneigentum: 3.084 Euro
b) Steuerschuld mit Besteuerung Wohneigentum: 3.730 Euro
Jahrlich Mehrbelastung: 646 Euro
Monatliche Mehrbelastung: 54 Euro

* Nur Einkommensteuer, Splittingtarif

Fazit: Steuern auf die Immobilienrente zu zahlen ist in jedem Falle glinstiger als
Miete zu zahlen. Die Besteuerung endet mit dem 85. Lebensjahr, die Miete nicht.
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4. Alles was Recht ist: Wenn sich Lebensplane andern

Nicht immer gehen alle Lebensplane auf. Berufliche, familiare oder gesundheitliche Veranderungen
kénnen dazu fuhren, dass urspriinglich getroffene Entscheidungen zum Thema Wohneigentum zeit-
weise oder fir immer revidiert werden missen. Wenn das gefoérderte Wohneigentum wieder aufgege-
ben wird, spricht der Gesetzgeber von ,schadlicher Verwendung“. Die Konsequenz: Das Finanzamt
verlangt die Forderung — gezahlte Zulagen und Steuerermafigungen — zurick.

So vermeiden Sie den Verlust der Forderung:
= Bei voribergehendem Auszug aus dem Wohneigentum: Wenn die Wohnung maximal ein Jahr
nicht selbst bewohnt wird.

= Bei Umzug oder Scheidung: Wenn ein Betrag in Hohe des Wohnférderkontos innerhalb von vier
Jahren nach Aufgabe der Selbstnutzung der Immobilie fir eine weitere forderfahige Wohnung
(Wohneigentum) verwendet wird.

= Bei altersbedingtem Umzug in eine Senioren- oder Pflegeeinrichtung: Wenn ein Betrag in Hohe
des Wohnfoérderkontos innerhalb von vier Jahren nach Aufgabe der Selbstnutzung der Immobilie fir
den Erwerb eines Dauerwohnrechts in einer Senioreneinrichtung verwendet wird und der Ehegatte in
der Wohnung verbleibt.

= Bei Tod des Zulagenempfangers: Wenn der Ehepartner die Wohnung weiter selbst nutzt.

= Bei Scheidung: Wenn die vorher gemeinsame eheliche Wohnung durch richterliche Entscheidung
dem Ehepartner des Zulagenberechtigten zugewiesen wird.

= Bei beruflich bedingtem Umzug: Wenn der/die Geftrderte beabsichtigt, die Wohnung spater
wieder selbst zu nutzen und spéatestens mit Vollendung des 67. Lebensjahres wieder in sein Eigen-
tum einzieht. Wahrend der beruflich bedingten Abwesenheit darf die Wohnung an andere Perso-
nen befristet vermietet werden.

= Bei Aufgabe des Wohneigentums ohne Erwerb eines anderen Objekts: Wenn ein Betrag in Hohe des
Stands des Wohnférderkontos innerhalb eines Jahres in einen Riester-Rentenvertrag eingezahlt wird.

Tipp: Der Verlust der Férderung sollte unbedingt vermieden werden. Fur den Fall, dass die Eigen-
tumsplane aufgegeben werden muissen, bieten die Bausparkassen Umwandlungsoptionen in Riester-
Rentenvertrage an.

5. Antworten auf haufig gestellte Fragen und Tipps

1. Wer kann die Riester-Férderung erhalten?
Forderberechtigt sind:

= Arbeitnehmer (Pflichtmitglieder der Gesetzlichen Rentenversicherung)
= Beamte

= Angestellte im 6ffentlichen Dienst

= Arbeitslose

= Landwirte

= Pflichtversicherte Selbstandige und Freiberufler: Handwerker, Kunstler, Journalisten, selbstandige
Lehrer, Hebammen und pflichtversicherte Selbstandige auf Antrag

= Personen, die eine Rente wegen Erwerbsunfahigkeit, wegen voller Erwerbsminderung oder eine
Versorgung wegen Dienstunfahigkeit beziehen

= Geringfiigig Beschéftigte (400 Euro-Basis), die auf die Versicherungsfreiheit verzichtet haben
= Ehepartner von Férderberechtigten, wenn sie einen eigenen Riester-Vertrag abschlieRen (mittelbar
Beginstigte)

Tipp: Nicht forderberechtigte Selbstéandige und Freiberufler kénnen Uber férderberechtigte Ehepartner
ebenfalls in den Genuss von Wohn-Riester kommen.



2. Welche Vertrage kdnnen abgeschlossen werden?

Es muss sich um einen staatlich zertifizierten Altersvorsorgevertrag handeln. Die Zertifizierung besta-
tigt, dass der Vertrag den Anforderungen des Gesetzgebers fur die Férderung entspricht. In Frage
kommen:

= Bausparvertrage (Kombination aus Sparvertrag und Darlehensoption)
= Vorausfinanzierungsdarlehen (Kombination aus Sofortfinanzierung und Bausparvertrag)
= Reine Darlehensvertrage (ohne Sparvertrag).

3. Woflr durfen die geforderten Mittel verwendet werden?

Mit staatlichen Zulagen und Steuererméafigungen geférderte Mittel diirfen eingesetzt werden fur

= Neubau von Wohneigentum

= Kauf von Wohneigentum (neu oder aus dem Bestand)

wenn die Immobilie nach 2007 gebaut oder erworben wurde und vom Zulageberechtigten als Haupt-
wohnsitz selbst genutzt wird. AuRerdem muss sich die Wohnung in einem Mitgliedsstaat der Européi-

schen Union oder in einem Staat, auf den das Abkommen Uber den Europaischen Wirtschaftsraum
(EWR-Abkommen) anwendbar ist, befinden.

Auch Ausbaumalinahmen, bei denen eine neue Wohnung entsteht — z.B. im Dachgeschoss — werden
gefordert.

AuRerdem durfen riester-geforderte Mittel eingesetzt werden fir

= den Erwerb von eigentumséhnlichen lebenslangen Wohnrechten, z.B. in Seniorenheimen

= den Erwerb von weiteren Genossenschaftsanteilen an einer im Genossenschaftsregister eingetra-
genen Wohnungsgenossenschaft, wenn der/die Forderberechtigte die Genossenschaftswohnung
selbst nutzt.

Nicht verwendet werden kénnen Fordermittel fiir die Finanzierung von Umbau-, Modernisierungs-, Sa-
nierungs- und Energiesparinvestitionen an bestehenden Immobilien.

4. Darf man auch Kapital aus einem Riester-Rentensparvertrag entnehmen und
fur die Baufinanzierung einsetzen?

Ja, aus bestehenden Riester-Altersvorsorgevertragen kénnen entweder bis zu 75 Prozent oder 100 Pro-
zent des Kapitals fir den Bau oder Kauf von Wohneigentum entnommen werden.

5. Gibt es Einkommensgrenzen fur die Forderung?

Nein, jeder Forderberechtigte erhalt die Zulagen bzw. Steuerermafligungen unabhangig von seinem
Einkommen.

6. Kann man auch mehr als 4 Prozent des Bruttoeinkommens in einen Wohn-
Riestervertrag einzahlen?

Ja, geférdert werden aber hdchsten 2.100 Euro pro Jahr (inklusive Zulagen).

7. Wie kommt man in den Genuss der Riester-Zulagen?

Grund- und Kinderzulagen missen mit einem Antrag auf Altersvorsorgezulagen beantragt werden, die
der Produktanbieter, d.h. die Bausparkasse, beim Vertragsabschluss dem Kunden aushandigt.

Tipp: Am ginstigsten ist es, durch Ankreuzen des entsprechenden Abschnitts einen Antrag auf das
Dauer-Zulageverfahren zu stellen. Damit erméchtigen Sparer ihre Bausparkasse, die Zulage jedes
Jahr bei der staatlichen Zulagenstelle zu beantragen. Andern sich die Zulagenvoraussetzungen, z.B.
wenn ein Kind geboren wird, miissen die Sparer das ihrer Bausparkasse mitteilen.



8. Wie kommt man in den Genuss der Steuervorteile fur Wohn-Riester?

Sparer kdnnen Beitrage flr Wohn-Riestervertrage bis zur Hochstgrenze von 2.100 Euro (inklusive Zula-
gen) als zusatzliche Sonderausgaben im Rahmen der Steuererklarung geltend machen. Das Finanzamt
macht die ,Gunstigerprifung”. Ubersteigt der Steuervorteil die Hohe der Riester-Zulagen, erstattet das
Finanzamt die Differenz.

Tipp: Wer einen Wohn-Riestervertrag abschliel3t, kann sich von seinem Berater den zusatzlichen
Steuervorteil berechnen lassen.

9. Kann man fur einen Riester-Bausparvertrag auch Wohnungsbaupréamie er-
halten und vermdgenswirksame Leistungen einzahlen?

Der Gesetzgeber schliel3t diese Mdglichkeit nicht aus. Wohnungsbaupramie gibt es aber erst fiir Spar-
leistungen, die Uber Betrage von 2.100 Euro (einschlieB3lich Zulagen) hinaus gehen. Vermdgenswirk-
same Leistungen kénnen eingezahlt werden, sie gelten aber nicht als Altersvorsorgebeitrage.

Tipp: Einfacher und gunstiger ist es, fur pramienberechtigte Sparbetrage bzw. fir die Einzahlung von
vermogenswirksamen Leistungen mit Anrecht auf Arbeitnehmersparzulage einen gesonderten ,klassi-
schen“ Bausparvertrag abzuschlieBen. Der kann auch flir Modernisierungen und Renovierungen ein-
gesetzt werden.

10. Was passiert, wenn man einen Riester-Bausparvertrag abgeschlossen hat,
spater aber dann doch nicht Wohneigentum erwerben méchte?

Kein Problem. Wer es sich anders uberlegt und keine Wohnimmobilie bauen oder kaufen mdchte,
kann das Kapital bei Rentenbeginn in einen Riester-Rentenvertrag einzahlen. Dabei geht die staatli-
che Forderung nicht verloren. An Stelle des Wohneigentums als Altersvorsorge tritt dann die lebens-
lange Geldrente.

Tipp: Bausparkassen haben in ihren Tarifen Optionen fur Kunden, die bei Vertragsabschluss noch
nicht wissen, ob sie spater Wohneigentum bauen oder kaufen wollen. Wer es sich anders tberlegt
und kein Bauspardarlehen in Anspruch nimmt, sichert sich damit eine hohere Guthabenverzinsung.

7 Pluspunkte auf einen Blick

M Wohneigentum ist die einzige Form der Altersvorsorge, die man bereits in
jungen Jahren geniefl3en kann.

M Das angesparte Vermdgen bleibt in der Immobilie erhalten; es findet kein
Kapitalverzehr im Wege der Rentenzahlung statt.

Die Immobilie ist im Unterschied zur Riester-Rente frei vererbbar.
Sie bietet Inflationsschutz. Die Riester-Rente nicht.
Wertzuwachse bleiben beim selbstgenutzten Wohneigentum steuerfrei.

Kein anderes Riester-Produkt ist fiir den Bauherrn ahnlich rentabel.

NNNNN

Wenn der potenzielle Bauherr es sich doch anders Uberlegt, kann er immer
noch auf eine Geldrente umsteigen; die Forderung geht ihm nicht verloren.

*k%k

Verband der Privaten Klingelhoferstr. 4 | 10785 Berlin
Bausparkassen eV Telefon: +49 (030) 59 00 91 500 | Telefax: +49 (030) 59 00 91 501

bausparkassen@vdpb.de | www.bausparkassen.de

9



